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Forord
Kommuneplantillaegget udvider bymidten i Sendervig med et omrade syd for Sgndervig Landevej og giver
mulighed for, at omrddet kan udvikles til centerformal.

Kommuneplantilla2gget bestar af:
e En redeggrelse, der beskriver planens baggrund og formal.
e Bestemmelser med tilhgrende kort, der omhandler andringer i kommuneplanens hovedstruktur
og regulerer rammerne for lokalplanlaegningen.

Redeggrelse

Baggrund og formal

Dette tillaeg til kommuneplanen er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 478. Baggrunden er, at
Salling Group har henvendt sig med et gnske om at kunne opfgre en dagligvarebutik pa 1.200 m2 med
en beliggenhed over for Lalandia, syd for Sgndervig Landevej. Kommuneplantillzeagget skal ses i
sammenhaeng med, at der samtidigt er en planlaegning i gang for et detailhandelsprojekt pa ca. 2.200 m?2
til udvalgsvarebutikker ved Lodbergsvej samt Ringkgbing-Skjern Kommunes igangveerende arbejde med
at planlaegge hele Nyhavn-omradet med parkeringspladser og andet, der kan aflaste Sgndervig bymidte,
samt kommunens arbejde med at forskgnne og fredeligggre veje og pladser i den eksisterende bymidte.

Kommuneplantillaegget skal ses i sammenhang med, at Planklagenavnet har ophavet lokalplan nr. 469,
som blev endeligt vedtaget 22. juni 2021. Konsekvensen af ophaevelsen er bl.a., at arealet, som
lokalplanen overfgrte til byzone, igen er beliggende i landzone. Der er i forbindelse med afggrelse af
klagen kommet oplysninger frem, som efter Byradets vurdering betyder, at planlaagningen for omradet
kan gennemfgres med en anden fremgangsmade, end den, der har vaeret anvendt hidtil.

Sgndervig er inde i en meget positiv udvikling med 8bningen af Lalandia i sommeren 2022. Samtidig er
dansk kystturisme generelt i vaekst med fremgang i overnatninger og forlaengelse af saesonen, og det
giver sig ogsd udslag i en positiv udvikling i Sgndervig.

Byradet fastholder, at der er behov for at skabe plads til udvikling af byens handelsliv og gnsker fortsat,
at der skal skabes mulighed for en dagligvarebutik syd for Sgndervig Landevej. Byrddet har derfor valgt
at gennemfgre planlaagningen med en anden fremgangsmade.

Kommuneplantillaaggets omride

Kommuneplantillzaggets omrade er pa ca. 11.000 m2. Den vestlige del af omradet er i dag bebygget med
fire boliger. Omradet med de fire boliger har status af sommerhusomrade og er omfattet af
kommuneplanramme 46bo006, som fastleegger omradets anvendelse til boliger. Omradets anvendelse til
boliger andres ikke af kommuneplantillaegget. Den gstlige del, hvor dagligvarebutikken gnskes opfgrt, er
ubebygget og udnyttes til landbrug. Omradet er ogsd omfattet af kommuneplanramme 46bo006 og
udlagt som fremtidigt boligomrade og fremtid byzone.

Kommuneplantillaeggets formal

Kommuneplantillaegget har til formal at udvide den afgreensede bymidte i Sgndervig og gge den samlede
arealramme til detailhandel, s& der skabes mulighed for udvikling af handelslivet i Sendervig med en
dagligvarebutik syd for Sgndervig Landevej. Det er desuden formalet at udleegge et nyt rammeomrade,
som omfatter omradet, hvor dagligvarebutikken gnskes opfgrt, og hvis anvendelse sndres fra
boligomrade til centerformal.

Kommuneplantilleegget er koordineret med kommuneplantillaeg nr. 21 for udvidelse af bymidten ved
Lodbergsvej, hvor Ringkgbing-Skjern Kommune pa baggrund af en konkret henvendelse har besluttet at
igangseaette planlaegningen for en udvidelse af bymidten for at kunne opfgre udvalgsvarebutikker. Der er
udarbejdet en feelles redeggrelse for de to kommuneplantillaeg i relation til planlovens krav til
redeggrelse, ndr en bymidte gnskes udvidet. P& den made sikres det, at de to kommuneplantilleg ses i
sammenhaeng og udarbejdes pa baggrund af de samme redeggrelser med bagvedliggende behovs- og
konsekvensberegninger mv. Kommuneplantillaeg nr. 23. haaver rammen for det samlede
detailhandelsareal i bymidten, s der skabes plads til en ny dagligvarebutik samt en ramme til
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butiksudvidelser i den gvrige del af bymidten. Kommuneplantillaeg nr. 23. vil haeve rammen yderligere,
sa der skabes plads til udvalgsvarebutikker ved Lodbjergsvej.

Baggrunden for kommuneplantillaagget

Baggrunden for gnsket om udvidelse af Sgndervig bymidte er, at Sgndervig har faet betydelig vaekst i
turismen efter dbningen af Lalandia i sommeren 2022 og som fglge af den generelle vaekst i omradets
turisme. Der er ikke tilstraekkelig plads eller egnede arealer til udvikling af handelslivet inden for den
nuveaerende afgraensning af Sgndervig bymidte. Det er dermed ikke muligt at udmgnte vaeksten i
turismen i udvikling af handelslivet med nye jobs og flere og bedre indkgbsmuligheder til turisterne og
lokale.

Den nuvaerende bymidte er fuldt udnyttet med bebyggelse, opholds- og aktivitetsomrdder, vejarealer,
parkeringspladser, regnvandsbassiner mv., og der er ikke tomme lokaler i veesentligt omfang. Bymidten
er i hgjseesonen hard belastet af trafik med en blanding af mange biler og mange fodgaengere, som fgrer
til fremkommelighedsproblemer for bilerne og usikkerhed med mange fodgaengere, der feerdes pa eller
krydser kgrebanen. Der er i hgjseesonen mangel pd parkeringspladser, og der er udfordringer med
kapaciteten i butikker, pa spisesteder mv. til at betjene de mange mennesker, der opholder sig i
bymidten. Der er derfor ogsa behov for at kunne udvide bymidten for at kunne begraense presset pa den
nuvaerende bymidte. Ringkgbing-Skjern Kommune er i gang med en stgrre indsats for at forskgnne de
offentlige byrum og trafikfredeligggre bymidten. Lodbergsvej er blevet ombygget med en smal og
ensrettet kgrebane og brede fortove med opholdsmuligheder, grgnne bede mv.

Sondervigs status af sommerhusomrdde begraenser mulighederne

Sgndervig har en speciel planlaegningsmaessig status, som ggr det vanskeligt at udvikle byen. Sgndervig
har med f& undtagelser status af sommerhusomrade. Bl.a. har hele bymidten status af
sommerhusomrade, selv om den er udnyttet til forretninger og andre bymaessige anvendelser, som
naturligt vil ligge i byzone. Beliggenheden i sommerhusomrade skyldes planlaagning, der er gennemfgrt
for mange ar siden. Omradet, hvor den nye dagligvarebutik gnskes opfgrt, er beliggende i landzone og
skal overfgres til byzone for at det kan udnyttes til butik. Planloven indeholder i § 11 a, stk. 8 en
bestemmelse om, at et nyt areal til byzone skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig
bebyggelse i byzone. Det er derfor ikke muligt at udvide byen i forleengelse af omrader, der har status af
sommerhusomrade.

Det er malet i kommuneplanen, at Sgndervig by skal aendre status fra sommerhusomrade til byzone.

Hvis Sgndervig blev overfart til byzone, sa ville det give bedre muligheder for at udvikle byen, men det er
kompliceret og usikkert om, det er muligt. En overfgrsel fra sommerhusomrade til byzone kan kun ske
ved, at kommunen sgger ministeren om en tilladelse, der vil blive givet som et landsplandirektiv udstedt
af ministeren. Der er et krav, om at trefjerdedele af grundejerne skal veere for en overfgrsel, hvilket kan
vaere vanskeligt at opna, da en overfgrsel til byzone bl.a. kan have betydning for ejendomsbeskatningen.
S leenge Sgndervig by har status af sommerhusomrade, er mulighederne for at udlaegge ny byzone
begraenset til to omrader.

Det eneste omrade i Sgndervig, der i dag er i byzone, ligger omkring 200 meter nord for
bymidteafgraensningen og omfatter et areal mellem Lodbergvej og Houvig Klitvej. Byzonearealet er et
eksisterende boligomrade. De omkringliggende omrader, hvor det er muligt at opfylde kravet om, at ny
byzone skal graense op til eksisterende byzone, er mod vest og nord fuldt udbyggede
sommerhusomrader, mod gst ligger Lalandia, og mod syd er der regnvandsbassin, parkeringspladser,
sandskulpturpark, klitgard, ferieboliger mv.

Det andet omrade, hvor der er mulighed for at overfgre til byzone, er omradet syd for Sgndervig
Landevej. Kommuneplanens rammebestemmelser giver mulighed for at overfgre netop det omrade til
byzone. Omradet blev i 2021 overfgrt til byzone med lokalplan nr. 469. Som naevnt tidligere blev
lokalplanen ophaevet som ugyldigt af Planklagenaevnet. Omradet er derfor fortsat beliggende i landzone.
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Eventuelt plads til ekstensive turistilbud, som kan etableres i landzone

Ny omfartsvej

1. @nske om udvidelse af bymidten til dagligvarebutik

2. @nske om udvidelse af bymidten til udvalgsvarebutikker

Figur 1 Kortet viser sommerhusomrader og byzonearealer i Sgndervig, Lalandia, der har flyttet bygreensen mod @st
med angivelse af placeringen af oplevelsescenter, hotel og ferieboliger. Kortet viser ogsa omraderne, hvor
bymidten gnskes udvidet samt anden planlaegning i omradet, som bymidteudvidelsen syd for Sendervig
Landevej vil spille sammen med. Kortet fra Plandata.dk er ikke opdateret og viser, at omradet syd for Sgndervig
Landevej ligger i landzone, men det ligger reelt i landzone.

Omrédet syd for Sondervig Landevej er velegnet til udvidelse af bymidten

Ud over at det er muligt at overfore omradet syd for Sgndervig Landevej til byzone, er det velegnet til

udvidelse af bymidten til en dagligvarebutik. Der vurderes ikke at vaere andre omrader i eller omkring

bymidten i Sgndervig, der er egnet til at rumme en dagligvarebutik med et pladsbehov p& 4-5.000 mz2.

Udvidelsen af bymidten syd for Sgndervig Landevej passer med de andringer af byen og
kundestrgmmene, som Lalandia vil medfgre, ligesom det passer med kommunens investeringer i den nye
omfartsvej, Holmsland Klitvej, som betyder, at rundkgrslen mellem omfartsvejen og Sgndervig Landevej
vil blive hovedankomsten til Sgndervig. Placering af en dagligvarebutik syd for Sgndervig Landevej vil
ikke skabe mere trafik i den hardt trafikbelastede bymidte samtidigt med, at dagligvarebutikken kommer
til at ligge kun 115-120 meter fra den nuvaerende bymidte og vil fungere som et bindeled mellem
Lalandia og bymidten.

Endelig passer udvidelsen af bymidten med planerne om en stgrre ankomstparkeringsplads pa arealerne
gst og syd for den udvidede bymidte. Formalet med parkeringspladsen er at aflaste og supplere
parkeringspladserne i den nuveerende bymidte. Pa laengere sigt kan den resterende del af omrddet
(Nyhavn) taenkes anvendt til pladskraevende turismeaktiviteter, som det er muligt at anlaegge i omrader i
landzone.

Det samlede billede er, at omradet syd for Sgndervig Landevej er det mest velegnede og det eneste
realistiske sted at udvikle handels- og turismeerhvervet i Sgndervig med en ny dagligvarebutik. Omradet




Tillaeg nr. 23
Kommuneplan 2021-2033

er et velegnet sted at udvide bymidten og det er samtidigt det ene af de kun to steder, hvor det er muligt
at overfgre arealer til byzone i Sgndervig.

Baggrunden for at udvide bymidten til en dagligvarebutik med omradet syd for Sgndervig Landevej er
yderligere beskrevet i redeggrelsen om detailhandel, som er et saerskilt dokument "Udvidelse af
Sgndervig bymidte — detailhandelsredeggrelse til kommuneplantillaeg nr. 21 og 23, Ringkgbing-Skjern
Kommune". Dokumentet er vedlagt som bilag til kommuneplantillzegget.

Planlaegning for eksisterende boliger i den udvidede bymidte aendres ikke

Bymidten udvides med kommuneplantillaegget, s& den kommer til at straekke sig fra den nuvaerende
bymidteafgraensning til og med omradet, hvor dagligvarebutikken gnskes etableret. Bymidten kommer
derfor ogsa til at inkludere de fire boliger mellem den nuveaerende bymidteafgraensning og omradet, hvor
dagligvarebutikken gnskes etableret.

De fire boliger har status af sommerhusomrade og er i kommuneplanens rammer udlagt til boliger. De
fire boliger kan derfor ikke umiddelbart udnyttes til detailhandel, spisesteder eller andre bymidteerhverv.

Sammenhang med Lalandia og ny parkeringsplads

Som det fremgar af situationsplanen pa naeste side, vil udvidelsen af bymidten vaere en forlaengelse af
den nuvaerende bymidte langs sydsiden af Sgndervig Landevej. P& den modsatte side af Sgndervig
Landevej er der som del af Lalandia planlagt et hotel, og bag det planlagte hotel ligger det nye
oplevelsescenter med bl.a. en Aquadome, som vil tiltraekke mange gaester aret rundt. Gaesterne i
Lalandia ankommer hovedsageligt i bil til en stgrre parkeringsplads @st for oplevelsescentret.

Syd for Sgndervig Landevej og gst for bymidteudvidelsen planlaegger Ringkgbing-Skjern Kommune en
stgrre offentlig parkeringsplads, hvor fra der er mulighed for at ga ind til Sgndervig og videre til stranden
via en sti umiddelbart syd om bymidteudvidelsen eller via Sgndervig Landevej. Bymidteudvidelsen vil
dermed blive placeret, hvor der ma forventes en stgrre kundestrgm fra bade Lalandia og den planlagte
parkeringsplads.

Redeggrelse om detailhandel
Et kommuneplantilleeg, der haever arealrammen for detailhandel og udvider en bymidte, skal ifglge
planlovens § 11 e, stk. 4 og 6 indeholde en redeggrelse om detailhandel for fglgende emner:

1. en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i bymidten,
bydelscentre, lokalcentre, omrader til szerlig pladskreevende varer og aflastningsomrader fordelt
pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

2. envurdering af og en begrundelse for behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butiksformal ved aendret afgraensning af bymidten,

3. oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale
detailhandelsstruktur, herunder en angivelse af, hvilket opland der forudsaettes betjent af de
butikker, der kan placeres inden for de udlagte arealer,

4. oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale hovedstruktur,
herunder hvordan forslaget fremmer konkurrence og et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal,

5. en vurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten, og en begrundelse for, hvorfor
det pagaeldende omrade eller de pdgaeldende omrader gnskes inddraget i bymidten,

6. en beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken til og fra bymidten
eller bydelscenteret, herunder tilgeengeligheden for forskellige trafikarter samt
parkeringsmuligheder.

Redeggrelsen om detailhandel fremgar som naevnt af et saerskilt dokument "Udvidelse af Sgndervig
bymidte - detailhandelsredeggrelse til kommuneplantillaeg nr. 21 og 23, Ringkgbing-Skjern Kommune".
Dokumentet er vedlagt som bilag til kommuneplantillaegget.
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Figur 2 lllustrationsplan fra lokalplan 451 for Lalandia, der viser hvor hotel, center med Aquadome, vejadgang, parkering
mv. er planlagt placeret. Planen er suppleret med den nuvaerende bymidteafgraensning og gnsket om udvidelse af
bymidten, som indgar i kommuneplantilleegget, samt gnsket om udvidelse af bymidten ved Lodbergsvej, som sker
gennem en sidelgbende planproces.
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Sammenhang med kommunens gvrige planlaegning

Sammenhaeng med turistpolitikken

@nsket om at udvide bymidten og skabe plads til udvidelse af Sgndervigs forretningsliv harmonerer med
Ringkgbing-Skjern Kommunes turistpolitiske overvejelser om, at Sgndervig er et prioriteret
udviklingsomrade for turismen.

Behovene for at udvikle Sgndervig er blevet forstaerket med etableringen af Lalandia umiddelbart nord for
lokalplanomradet. Lalandia betyder, at der bliver behov for bade boliger til de ansatte og butikker og
andre erhverv relateret til de mange flere besggende, som Sgndervig vil f3. Det indgdr som en strategi,
at stgrre turismeanlaeg som f.eks. Lalandia skal placeres i tilknytning til eksisterende byer og spille
sammen med udvikling af handelsliv, friluftsanlaeg og infrastruktur.

Sammenhaeng med mél for "Byer, landsbyer og landdistrikter” i kommuneplanen

Udvidelse af Sgndervig bymidte og mulighederne for at etablere en dagligvarebutik stemmer overens
med kommuneplanens overordnede mal og retningslinjer for "Byer, landsbyer og landdistrikter”,
herunder

e At fremme udviklingen af velfungerende og attraktive hovedcenterbyer, lokalcenterbyer,
landsbyer og landdistrikter med forskellige roller, og at det sker ud fra de enkelte omraders
seerlige forudsaetninger, potentialer og styrker.

e At kommunen udvikler sig som en helhed, hvor kommunens mange forskellige bysamfund indg%r
i et sammenhaengende bymgnster med forskellige roller.

e At byerne i bymgnsteret supplerer hinanden med henblik pa at sikre befolkningen de bedste og
mest varierede muligheder for og adgang til bossetning, arbejdspladser, uddannelse og offentlig
og privat service og udbud af fritids- og kulturfaciliteter.

e At bymgnsteret indgar i et samspil med den overordnede udvikling i regionen.

e At der i lokalcenterbyer, herunder Sgndervig, kan ske en udvikling til savel boligformal som
erhvervsformal og til offentlige formal i mindre omfang.

e At lokalcenterbyerne er beliggende i eller skal overfgres til byzone.

e At Sgndervig har seerlige kompetencer pd henholdsvis erhvervs- og turismeomradet, der
indebeerer, at byen skal gives saerlige udbygningsmuligheder.

e At bymgnsteret, stolthederne og fyrtarnene skal indga som grundlag for placering og udvikling af
nye projekter samt understgtte eksisterende og nye samarbejder.

e At byvaekst og byudvikling i szerlige tilfaelde skal muligggres i konfliktfyldte omrader gennem god
planlaegning, nar dette er ngdvendiggjort af en hensigtsmaessig byudvikling, og andre muligheder
er uhensigtsmaessige.

e At vaegte erhvervsmaessig vaekst og bosaetning szerlig hgijt, nar der planlaegges for byvaekst og
byudvikling.

Sammenhang med detailhandelsplanlaegningen
@nsket om udvidelse af Sgndervig bymidte har baggrund i, at der er vaekst i turismen, hvilket stemmer
overens med kommuneplanens overordnede mal om,
o at der skal skabes optimale rammer for en attraktiv detailhandel, s3 levende bymidter og byer
fremmes til gavn for bosaetning, erhverv og turisme,
e at nye dagligvarebutikker skal placeres, s de p& bedst mulig made kan betjene deres opland, og
e atden eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og landsbyerne opretholdes.

Sammenhang med bybeskrivelsen for Sondervig

Kommuneplantillazagget stemmer overordnet set overens med bybeskrivelsen for Sgndervig om, at
S@ndervig by skal sgges overfgrt til byzone, og at det er hensigten at forstzerke Sgndervig bys rolle som
servicebrohoved mellem baglandet og sommerhusomraderne langs vestkysten.

Kommuneplantilleegget stemmer pa enkelte punkter ikke overens med bybeskrivelsen, som derfor skal
a&ndres med kommuneplantillzegget. Muligheden for udvidelse af bymidten syd for Sgndervig Landevej
indgar ikke i den gaeldende bybeskrivelse. Det skal derfor indgd i bybeskrivelsen. Herudover betyder
andringen af omradet, hvor der gnskes opfert en dagligvarebutik, at omrédets anvendelse andres fra
boligomrade til centeromradet. Derfor bliver de udlagte restarealer til boligformal i Sgndervig reduceret.
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Sammenhaeng med planlagning for det §bne land

Omradet, hvor bymidten gnskes udvidet, er beliggende i dels landzone og dels sommerhusomrade og er i
gaeldende kommuneplan udlagt til boligbyggeri. Afvejningen af hensyn til planleegningen i det 8bne land
er derfor sket gennem tidligere kommuneplanlaegning. Kommuneplantillaeg nr. 23. andrer omradets
anvendelse fra boligformal til centerformal, men den maksimale bygningshgjde pa 8,5 meter fastholdes
og bebyggelsesprocenten reduceres til 25, s den overordnede landskabspavirkning ikke aendres. For
yderligere at sikre landskabshensynet og kvaliteten i Sgndervigs afslutning mod det 8bne land fastlaegges
i det nye rammeomrade 46ce014 en bestemmelse om, at ny bebyggelse skal indpasses i den
kystlandskabelige helhed, s& der sammen med omkringliggende bebyggelse, parkeringsanlaeg mv.
skabes en klar afrunding af Sgndervig by, som er tilpasset kystlandskabet. Hensynet til kystnaerheden og
landskabet er yderligere beskrevet i afsnittet "Kystnaerhed og landskab".

Sammenhang med anden lovgivning og planlaegning

Natur
Kommuneplantillaaggets omrade ligger ikke inden for et Natura 2000-omrade. Naermeste Natura 2000-
omrade er beliggende godt 3 km fra kommuneplantillaeggets omrade.

Ringkgbing-Skjern Kommune har ingen aktuelle registreringer af plantearter, der star pa
Habitatdirektivets Bilag IV i lokalplanomradet. Omradet anvendes i dag til landbrug og vurderes ikke at
indeholde szerlige naturvaerdier.

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at ej heller dyrearterne vil
blive pavirket negativt, eller at planerne vil skade yngle- eller rasteomrader for arter, der er beskyttet af
Habitatdirektivets bilag IV.

Kommuneplantillaaggets omrade er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer eller beskyttede
naturtyper i Naturbeskyttelsesloven, fredninger o.lign. Der er i graensen af kommuneplantillaeggets
omrade mod syd et beskyttet vandigb.

Kystnaerhed og landskab

Kommuneplantilleeggets omrade ligger inden for kystnaerhedszonen pa 3 km fra bdde vestkysten og
Ringkgbing Fjord. Omradet, hvor der gives muligheder for butikker, er beliggende i landzone. Omradet er
ikke omfattet af omrdder i Grgnt Danmarkskort.

Andringen af anvendelse fra boligformal til centerformal er planlaagningsmaessigt begrundet af behovet
for at kunne udvide bymidten for at skabe plads til at udvikle detailhandlen som fglge af vaeksten i
turismen i og omkring Sgndervig. Begrundelserne for, at der er behov for udvikling af detailhandlen i
Sgndervig, fremgar af bilag om "Redeggrelse for detailhandel".

Kommuneplantillzagget sendrer ikke pa de maksimale bygningshgjder pa 8,5 meter. De hidtil gaeldende
maksimale bebyggelsesprocenter pa 30 for aben-lav boligbebyggelse og 40 for taet-lav bolighebyggelse
reduceres til 25 med kommuneplantillaegget. Der er herudover i kommuneplanrammerne fastlagt
bestemmelser, der har til hensigt at sikre, at ny bebyggelse skal indpasses i den kystlandskabelige
helhed, sa der sammen med Lalandia og planerne for et stgrre ankomst og parkeringsareal skabes en
klar afrunding af Sgndervig by, som er tilpasset kystlandskabet.

Hensynet til kystnaerhedszonen skal desuden ses i sammenhang med, at Sgndervigs bygranse nord for
kommuneplantillaeggets omrade er rykket mod gst med etableringen af Lalandia. Lokalplanen for Lalandia
giver mulighed for at bygge i en hgjde af op til 24 meter i oplevelsescentret og op til mellem 12 og 15
meter i et hotel, der kan placeres langs Sgndervig Landevej.

Med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter vil kommuneplantilleeggets omradet ikke skille sig
vaesentligt ud fra bebyggelsen i Sgndervig by set fra det flade landskab omkring fjorden. Bebyggelsen i
omradet vil blive vaesentligt lavere end den tilgreensende bebyggelse i Lalandia, og udnyttelsen af
omradet vil flytte bygraensen mod @st i lighed med den bygraenseflytning, som Lalandia har medfgrt, og
det vil ligge inden for den nye omfartsvej, Holmsland Klitvej, der danner en naturlig afgreensning af
Sgndervig by mod det abne kystlandskab mod Ringkgbing Fjord.
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Kulturmiljoer

Kommuneplantillaaggets omrade er omfattet af et stgrre vaerdifuldt kulturmiljg: Klitgdrdene langs kysten.
Det vaerdifulde kulturmiljg straekker sig langs hele vestkysten fra Vedersg Klit i nord til Bjerregard i syd,
da de gamle klitgarde ligger spredt langs hele kysten. Den naermeste klitgard ligger midt i et
sommerhusomrade vest for Holmsland Klitvej, ca. 500 m fra lokalplanomradet. Udvidelse af bymidten og
andringen af anvendelsen fra boliger til centerformal vurderes ikke, at pavirke oplevelsen af
kulturmiljget.

Drikkevand
Kommuneplantillzeggets omrade ligger udenfor omrader med drikkevandsinteresser (OD), saerlige
drikkevandsinteresser (OSD), falsomme indvindingsopblande (FI) og indsatsomrader (IO).

Miljgvurdering
Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Screening af planforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en screening af kommuneplantillzegget sammen med
lokalplanforslaget (efter lovens § 8, stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres en miljgvurdering i
henhold til lovens § 8, stk. 1. Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der er indsat som Bilag 5 i
Forslag til Lokalplan nr. 478.

Ringkgbing-Skjern Kommune har pd baggrund af screeningen vurderet, at kommuneplantillzegget ikke er
omfatter af kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelsen af planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige
indvirkninger pd miljget, jf. § 8, stk. 2.
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Bestemmelser
Med Tillaeg nr. 23 foretages fglgende andring af Kommuneplan 2021-2033 for Ringkgbing-Skjern
Kommune:

e Geografisk udvidelse og forggelse af arealrammen for bymidten i Sgndervig.

o Tilfgjelse til redeggrelsen i kommuneplanens detailhandelsafsnit.

e /Endring i bybeskrivelsen for Sgndervig.

e Ny kommuneplanramme, der sendrer omradets anvendelse fra boligformal til centerformal med

mulighed for dagligvarebutik.

Andringerne foretages i henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer)

FAEndringer i hovedstrukturafsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2021-2033
I det folgende beskrives sendringerne, der foretages i afsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2021-2033:

AEndringer af retningslinje 1.1

Retningslinje 1.1 aendres, idet afgreensningen af Sgndervig bymidte andres i kortet.
« Den eksisterende afgraensning af bymidten fremgar af kortbilag 1.
o Den fremtidige afgreensning af bymidten fremgar af kortbilag 2.

¥yl g i ¥y

Kortbilag 1 Eksisterende afgreensning af bymidte
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Kortbilag 2 Fremtidig afgraensning af bymidte

B¢y Felsen, Qrtofoto fra 2022 -
e, &)

AEndringer af retningslinje 2.1
Arealrammen for detailhandel i hvert centeromrade i Ringkgbing-Skjern Kommune fremgar af tabel 1 i
kommuneplanens afsnit om detailhandel. Arealrammen er udtryk for det samlede bruttoetageareal til

butiksformal inden for et afgreenset centeromrade.

Retningslinje 2.1 sendres, idet arealrammen for Sgndervig bymidte sndres.
e Eksisterende tabel 1 for Sgndervig bymidte fremgar af nedenstdende uddrag af tabel 1.
e Fremtidig tabel 1 for Sgndervig bymidte fremgar af nedenstdende uddrag af fremtidig tabel 1.

Detailhandelskategori

Afgreensning (Rammeomrader)

Samlet ramme til butiksformal
Max. bruttoetageareal til
butiksformal i omradet (m2)

Butiksstgrrelser
Max. bruttoetageareal til den
enkelte butik (m?2)

Bymidter

Sgndervig

46ce002, 46ce010, 46ce012

12.000

1.500 for dagligvarebutikker i
rammeomrade 46ce002 og
46ce010.

5.000 for dagligvarebutikker i
rammeomride 46ce012.

500 for udvalgsvarebutikker.

Uddrag af "Tabel 1" i Kommuneplan 2021-2033 fgr kommuneplantillaeg nr. 23.
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Detailhandelskategori

Afgreensning (Rammeomrader)

Samlet ramme til butiksformal
Max. bruttoetageareal til
butiksform8l i omradet (m?2)

Butiksstgrrelser
Max. bruttoetageareal til den
enkelte butik (m?2)

Bymidter

Sgndervig

46ce002, 46ce010, 46ce012,
46ce014.

13.300* fordelt pd 6.500 til
dagligvarebutikker og 6.800*
til udvalgsvarebutikker.

1.500 for dagligvarebutikker
og 500 for
udvalgsvarebutikker i

rammeomrade 46ce002 og
46¢e010.

5.000 for dagligvarebutikker
og 500 for
udvalgsvarebutikker i
rammeomrade 46ce012.
1.200 for dagligvarebutikker
og 0 for udvalgsvarebutikker i
46ce014.

* Ringkebing-Skjern Kommune udarbejder endvidere kommuneplantillaeg for udvidelse af bymidten ved Lodbjergsvej. Hvis bade
naerveerende kommuneplantillaeg og kommuneplantillaegget for udvidelse af bymidten ved Lodbjergsvej vedtages, vil den samlede
arealramme vaere pd 15.500 m2 og rammen for udvalgsvarearealet pa 9.000 m2.

Uddrag af "Tabel 1" i Kommuneplan 2021-2033 med andringer som folge af kommuneplantillaeg nr. 23.

Med vedtagelsen af kommuneplantilleeg nr. 23 udvides afgreensningen af bymidten i Sgndervig, s& den
0gsd omfatter omradet syd for Sgndervig Landevej vist pa kortbilag 2. Den samlede arealramme for
detailhandel i bymidten gges fra 12.000 m?2 til 13.300 m2 fordelt pa en arealramme pa 6.500 m?2 til
dagligvarebutikker og 6.800 m?2 til udvalgsvarebutikker, sddan at en udbygning med en dagligvarebutik
pd 1.200 m2 inden for rammeomrade 46ce014 muligggres, ligesom der skabes rummelighed til ud
udbygning af detailhandlen i resten af den eksisterende bymidte. Desuden udarbejder Ringkgbing-Skjern
Kommune kommuneplantillaeg nr. 21 for udvidelse af bymidten ved Lodbjergsvej. Safremt bade
Kommuneplantilleeg nr. 23 og kommuneplantillaeg nr. 21 vedtages vil den samlede arealramme blive pa
15.500 m2 og rammen for udvalgsvarearealet pa 9.000 mz2.

For kommuneplanramme 46ce002 og 46ce010 fastholdes en maksimumsstgrrelse pa 1.500 m2 pr.
dagligvarebutik og 500 m2 pr. udvalgsvarebutik.

For kommuneplanramme 46ce012 fastholdes en maksimumsstgrrelse pa 5.000 m2 pr. dagligvarebutik og
500 m2 pr. udvalgsvarebutik.

For den nye kommuneplanramme 46ce014 fastsaettes en maksimumsstgrrelse pd 1.200 m?2 pr.
dagligvarebutik. Der ma ikke etableres udvalgsvarebutikker i rammeomradet.

FAEndring i afsnittet Baggrund
/Endringer i retningslinjer (ved Tillaeg 23 til Kommuneplan 2021-2033)

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, sendres, idet afgraensningen af bymidten i Sgndervig
udvides. Desuden aendres retningslinje 2.1, der omfatter arealrammerne for centeromraderne, idet
arealrammen for bymidten i Sgndervig andres.

Vurdering af @@ndringer i mal og retningslinjer
Vurdering af eéendringer i mél (ved Tilleeg 23 til Kommuneplan 2021-2033)

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, sendres, idet afgraensningen af bymidten i Sgndervig
udvides. Desuden aendres retningslinje 2.1, der omfatter arealrammerne for centeromraderne, idet
arealrammen for bymidten i Sgndervig a&ndres.

Effekterne af andringerne er, at der skabes plads til en dagligvarebutik syd for Sgndervig Landevej.
/Endringen er i overensstemmelse med méalene for detailhandelsplanlaegningen om
o at der skal skabes optimale rammer for en attraktiv detailhandel, sa levende bymidter og byer
fremmes til gavn for bosaetning, erhverv og turisme,
« at nye dagligvarebutikker skal placeres, sa de pd bedst mulig made kan betjene deres opland, og
e at den eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og landsbyerne opretholdes.
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For yderligere information om effekterne af sendringerne og sammenhaengen med malene for
detailhandelsplanlaegningen henvises til "Detailhandelsredeggrelsen til kommuneplantillaeg nr. 21 og 23"

til Kommuneplan 2021-2033.

Desuden andres Tabel 2 i Baggrundsafsnittet

Detailhandel | Afgreensning Kommuneplan 2017-2029 (revideret ved Eksisterende Kommuneplan 2021-2033
skategori (rammeomrader) Tilleeg 40) bruttoetageare
al inden for
fremadrettede
detailhandelso
mrider (m2)
Kommun | Kommun | Samlet Restrumme | Max Samlet Restrumm Max butiksstgrrelse
eplan eplan ramme til lighed (m2) | butiksstgrrelse ramme til elighed (m2)
2017- 2021- butiksfor (ramme set | (m2) butiksform | (m2)
2029 2033 mal. i forhold til al (ramme
(revidere Max eks. set i
t ved bruttoetag | bruttoetage forhold til
Tilleg eareal til areal) eks.
nv. 40) butiksfor bruttoetag
mal (m2) eareal)
Bymidter
Sgndervig 46ce002, | 46ce002, | 12.000 2.530 1.500 for 9.470 12.000 2.530 1.500 for
46ce010, | 46ce010, dagligvarebutikk dagligvarebutikker i
46ce012. | 46ce012. eri rammeomrade

rammeomrade
46ce002 og
46¢e010.

5.000 for
dagligvarebutikk
eri
rammeomrade
46ce012.

500 for
udvalgsvarebuti
kker.

46ce002 og 46ce010.
5.000 for
dagligvarebutikker i
rammeomrade
46ce012.

500 for
udvalgsvarebutikker.

Uddrag af "Tabel 2" i Kommuneplan 2021-2033 fgr kommuneplantillaeg nr. 23.

Detailhandel | Afgraensning Kommuneplan 2017-2029 (revideret ved Eksisterende Kommuneplan 2021-2033
skategori (rammeomrader) Tilleg 40) bruttoetageare
al inden for
fremadrettede
detailhandelso
mrader (m2)
Kommun | Kommun | Samlet Restrumme | Max Samlet Restrumm Max butiksstgrrelse
eplan eplan ramme til lighed (m2) | butiksstgrrelse ramme til elighed (m2)
2017- 2021- butiksfor (ramme set | (m2) butiksform | (m?2)
2029 2033 mal. i forhold til al (ramme
(revidere Max eks. set i
t ved bruttoetag | bruttoetage forhold til
Tilleeg eareal til areal) eks.
nv. 40) butiksfor bruttoetag
mal (m2) eareal)
Bymidter
Sgndervig 46ce002, | 46ce002, | 12.000 2.530 1.500 for 8.465* 13.300%** 4.835%* 1.500 for
46ce010, | 46ce010, dagligvarebutikk | fordelt pa fordelt pa fordelt pa dagligvarebutikker og
46ce012. | 46¢e01, eri 3.500 til 6.500 til 3.000 til 500 for
46ce014. rammeomrade dagligvarebuti dagligvare dagligvare udvalgsvarebutikker i
46ce002 og kker og butikker butikker rammeomrade
46¢e010. 4.970 til og og 46ce002 og 46ce010.
5.000 for udvalgsvarebu 6.800** til | 1.835 til 5.000 for
dagligvarebutikk | tikker. udvalgsvar | udvalgsvar | dagligvarebutikker og
eri ebutikker. ebutikker. 500 for
rammeomrade udvalgsvarebutikker i
46ce012. rammeomrade
500 for 46ce012.
udvalgsvarebuti 1.200 for

kker.

dagligvarebutikker og
0 for
udvalgsvarebutikker i
46ce014.

* Der er i forbindelse med kommuneplantillaeg nr. 23 lavet en ny opggrelse af detailhandelsarealet i Sgndervig bymidte i november 2021. Opggrelsen viser
at det eksisterende bruttoetageareal, som fglge af udviklingen siden sidste opggrelse, er blevet mindre.
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** Ringkgbing-Skjern Kommune udarbejder endvidere kommuneplantillaeg for udvidelse af bymidten ved Lodbjergsvej. Hvis bade naervaerende
kommuneplantillaeg og kommuneplantillaegget for udvidelse af bymidten ved Lodbjergsvej vedtages, vil den samlede arealramme vaere pd 15.500 m2 og
rammen for udvalgsvarearealet pd 9.000 m2. Den samlede restrummelighed vil vaere p§ 7.035 m2.

Uddrag af "Tabel 2" i Kommuneplan 2021-2033 med andringer som folge af kommuneplantillaeg nr. 23.

Der sker med naervaerende kommuneplantillaeg fglgende andringer af Tabel 2, som omfatter bymidten i

Sgndervig:
e Afgraensningen af bymidten udvides med rammeomrade 46ce014 samt del af rammeomrade
46bo006.
e Det samlede bruttoetageareal for den eksisterende detailhandel i bymidten zndres fra 9.470 m2
til 8.465 m=2.

e Den samlede arealramme for bymidten gges fra 12.000 m2 til 13.300 m?2 fordelt p& 6.500 m?2 til
dagligvarebutikker og 6.800 m2 til udvalgsvarebutikker.

e Restrummeligheden opdateres fra 2.530 m?2 til 4.835 m?2 fordelt p& 3.000 m?2 til
dagligvarebutikker og 1.830 m?2 til udvalgsvarebutikker.

AEndringer i bybeskrivelsen for Sgndervig i Kommuneplan 2021-2033

I det fglgende beskrives andringerne, der foretages i bybeskrivelsen for Sgndervig i Kommuneplan 2021-
2033:

Indledningen

Den nuvaerende tekst:

En del af denne udvikling skal desuden ses i forlaengelse af en gennemfgrelse af lokalplanen for et stort
oplevelses- og aktivitetscenter umiddelbart gst for byen. Detailhandel bgr udvikles i begraenset omfang i
dette center, detailhandelsudviklingen bgr primeert ske i og omkring Badevej.

Der skal ses p8 trafikforholdene i Spndervig, for at forbedre trafikafviklingen. Der bgr ogs8 arbejdes med
at forbedring og synliggarelse af de eksisterende parkeringsmuligheder.

Andres til fglgende tekst:

Som en del af denne udvikling er der givet mulighed for et stort oplevelses- og aktivitetscenter
umiddelbart gst for Houvig Klitvej. Bymidten kan udvides med et omr8de syd for Sendervig Landevej til
en dagligvarebutik, der ikke uden videre kan placeres i den eksisterende bymidte. Derudover skal der
generelt ske en revitalisering af Sondervig bymidte, og trafik- og parkeringsforholdene skal generelt
forbedres i Sgndervig.

Udlaeg af arealer

Det eksisterende restareal til boligformal i kommuneplanens rammedel reduceres fra 3,1 ha til 2,4 ha.
som fglge af, at en del af rammeomrade 46bo006 med kommuneplantillaeg nr. 23 overgar fra
boligomrade til centeromrade.

Det eksisterende kort over restarealer til boligformal fremgar af kortbilag 3.
Det fremtidige kort over restarealer til boligformal fremgar af kortbilag 4.
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Ay 4

Kortbilag 3 Eksisterende kort over restarealer til boligformal
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Kortbilag 4 Fremtidig kort over restarealer til boligformal
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AEndringer i rammebestemmelser
Eksisterende forhold 46bo006 (Se kortbilag 5)

Omr&dets anvendelse
Boligomrade

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er 8ben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse.

Seerlige bestemmelser

Det skal vurderes, om boligerne kun skal vaere udlagt til heldrsboliger for at hindre ferieboligudlejning.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomradet gaelder:
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1,5 etage(r).
Bebyggelseshgjden mé ikke overstige 8,5 m.

For &ben-lav boligbebyggelse geelder:
Den maksimale bebyggelsesprocent er 30 % af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 700 mz2.

For teet-lav boligbebyggelse geelder:
Den maksimale bebyggelsesprocent er 40 % af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 300 m2.

Opholds- og parkeringsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone.

B
u . =g
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Kortbilag 5 (Eksisterende rammer
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Nye rammebestemmelser for 46ce014 (Se kortbilag 6)

Der oprettes et nyt rammeomrade 46ce014 med afgraensning som vist pa kortbilag 2. Det nye
rammeomrade har fglgende rammebestemmelser:

Omr8dets anvendelse
Centeromrade og butikker

Bebyggelsens art og anvendelse
Bymidte, i form af dagligvarebutikker.

Seerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er 25 % af den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1,5 etage(r).

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Rammen regulerer ikke udstykning.

Ny bebyggelse skal indpasses i den kystlandskabelige helhed, s& der sammen med omkringliggende
bebyggelse, parkeringsanlaag mv. skabes en klar afrunding af Sgndervig by, som er tilpasset
kystlandskabet.

Infrastruktur
Vejadgang til omradet skal ske fra Sgndervig Landevej via en overkgrsel, der skal vaere faelles med
naboomradet mod gst, der planlaegges til parkering mv.

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.

Se mere om miljgklasser i de generelle rammer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone.
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46ce014
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Kortbilag 6 (Nyt rammeomrade)
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Planloven
I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne i
Planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til §12, stk. 2 kan Byrddet inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefolgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nér det
pdgeeldende omr8de er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

I henhold til §12, stk. 3 kan Byr8det inden for byzoner og sommerhusomr8der modseaette sig opforelse af
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, n8r bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges,
n8r det p§geeldende omr8de i kommuneplanen er udlagt til offentligt formél, eller n8r omridet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Forslag til Tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-2033 offentligggres samtidig med forslag til Lokalplan nr.
478 i henhold til Planlovens § 24, med en frist p§ 8 uger til at fremkomme med indsigelser mod, eller
e&ndringsforslag til planforslagene.

Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantillaegget
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
2023.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2023.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaegget
Kommuneplantillaegget er i henhold til § 30 i Lov om planlaagning offentlig bekendtgjort den 2022.
Kommuneplantillaegget er i henhold til § 54b i Lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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